PODER JUDICIAL
¢ DE NEUQUEN

NEUQUEN, 23 de marzo del afio 2021.
Y VISTOS:

En acuerdo estos autos caratulados: “S. G. A. C/
T. P. C. S/ DIVISION DE BIENES”, (JNQFA3 EXP N° 78785/2016),
venidos a esta Sala II integrada por los Dres. Patricia
CLERICI y José I. NOACCO, con la presencia de la Secretaria
actuante Dra. Micaela ROSALES vy, de acuerdo al orden de

votacidén sorteado, el Dr. José Ignacio NOACCO dijo:

I.- Se dicta sentencia el dia 19 de octubre del

afio 2020, decisidn que llega apelada por la demandada.

La recurrente expresa agravios mediante
presentacidén 2524, de fecha 4 de diciembre del mismo afio,

agregada a fs. 476/489vta.

Sefiala que la sentencia es arbitraria pues se
limita a un andlisis exegético de las normas, lo que lleva a
conclusiones netamente formalistas y negatorias de la realidad
que subyace al conflicto, a la vez que omite la valoracidén de

prueba ofrecida por su parte.

Se agravia que la Jueza haya derivado su
conclusién con Dbase en el art. 443 del Cédigo Civil vy
Comercial, y que para ello haya considerado que al no tener
hijos en comin ambas partes se encuentran en igualdad de

condiciones.

Sostiene que el punto nodal del conflicto no es
el caracter de los bienes, sino la pretensidén de una Jjusta
atribucién de los Dbienes muebles vy luego la atribucién
provisoria de uso y goce de la vivienda, habiendo alegado su
parte encontrarse en un estado de necesidad y desventaja

econdmica en relacidédn al actor.

Afirma que lo controvertido es dque el actor

pretende la venta de ambos bienes -—-automotor y vivienda- méas
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el reconocimiento de un crédito a su favor generado por
supuestos pagos de deudas tributarias y crediticias originadas
en la adquisicidén y mantenimiento de los bienes, mientras que
su parte acuerda con la venta del automotor pero pide que se
excluya provisoriamente de la divisidén el inmueble asiento de

la vivienda familiar.

Sostiene que la venta del bien es inviable del
modo en que fue ordenada, pues el derecho que ambos tienen
sobre la propiedad es el de coadjudicatarios y que a la fecha
s6lo podrian venderse o cederse los derechos sobre la carpeta

del crédito hipotecario.

Alude a que obra prueba respecto a que la ADUS no
otorga una escritura de propiedad o de hipoteca, sino un
contrato de mutuo con el compromiso de constituir una hipoteca

a su favor.

Expresa que la Jueza debid solicitar un informe
al Registro de la Propiedad Inmueble como recaudo anterior a
fundar 1la decisién de ordenar la liquidacidén y venta del

inmueble asiento de la vivienda familiar.

Sefiala que el derecho que emana de la
adjudicacidén que efectllia la ADUS no es el de dominio, sino el
de posesidén y tenencia legitimas e insiste que de subastarse,
ello seria solo un derecho en expectativa, puesto que 1los
mismos dependen de factores relacionados con las personas
beneficiarias, planteando ello wuna situacidén que tornaria

imposible la subasta ordenada.

Asimismo destaca que la subasta decidida
resultaria antiecondémica, formulando como escenario posible el
derecho que como acreedora privilegiada tiene la ADUS y la
habilitaria a presentarse en la subasta, todo lo cual no sélo
importaria un grave detrimento patrimonial para ambas partes,

sino que imposibilitaria adgquirir una de similares condiciones
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y asi garantizar el acceso a una vivienda digna para ella vy

sus hijas.

Efecttia un calculo relacionado con el pago del
crédito que alega haber efectuado el actor y concluye que su
parte debid solicitar la declaracidédn de caducidad de la prueba
sin gue se haya probado finalmente si pagd y en su caso a

cuanto habrian ascendido los pagos.

En cuanto a la imposicidén a su parte de tener que
afrontar las deudas que pudiera tener el automdévil en razdn de
haber permanecido en posesidén del mismo, expresa dque la
decisién le causa agravio pues omite considerar gque su parte
ofrecidé la entrega incondicionada del mismo al Sr. S. en razdn
de no poder afrontar los gastos que demandaba el mantenimiento

del mismo.

Sefiala que debidé permanecer en custodia del
vehiculo pues el actor se negaba a recibirlo si no se acordaba
la liquidacidén total de los bienes y la cesién de los derechos

que la recurrente tiene sobre el inmueble.

En segundo lugar, se agravia pues entiende que la
decisién ignordé las herramientas basicas de aplicacién de la
perspectiva de género y por ello caracterizdé a las partes como

sujetos en condiciones de igualdad.

Subraya que se descartd la violencia psicoldgica

y econdmica como factores dominantes por parte del actor.

Describe que en ninguna de las dos primeras
instancias de mediacidén fue posible alcanzar un acuerdo,
destacando que en la segunda ocasidén su parte solicitd 1la
realizacidén de reuniones privadas por el nivel de angustia que
representaba tener que enfrentar al actor a lo gque la
mediadora no accedidé y ante la tercera ocasidén de intentarse
remitir las actuaciones a agquella instancia, su parte se opuso

por iguales razones.
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Afirma que la situacidén podria inscribirse en un
caso de violencia institucional, en el marco que describe 1la

ley 26.485.

También se agravia por la denegatoria de prueba
que buscaba acreditar el contexto de violencia de género que
dio origen a la separacidén y posterior divorcio, sefialando a
modo de ejemplo las dilaciones ocasionadas por la negligencia
probatoria del actor y su negativa a realizar acuerdos fuera

de su pretensidn original.

Encuentra arbitrario el obrar de la jueza pues,
por un lado admitidé la falta de actividad probatoria del
actor, ejemplificando que 1le otorgd dos ocasiones para gue
aquel produzca la prueba confesional, y a su parte le denegd

prueba informativa calificandola de inconducente.

En ese aspecto sefiala que se le impididé acreditar
que el hijo del actor no convivia con él, circunstancia que
surge de un proceso actualmente en tramite en la ciudad de
Cipolletti, solicitando se revoque esa circunstancia en esta

Alzada y se le permita tramitar la prueba.

Tampoco se permitid la prueba informativa al ISSN
que hubiera acreditado los familiares a cargo de cada una de
las partes, ni tampoco la informativa ampliatoria que hubiera
acreditado que el haber de su parte resultd superior en razdn
de cuestiones meramente contingentes relacionadas con la
realizacién de guardias, pues el Hospital omitidé informar 1la

totalidad de los antecedentes de haberes de las partes.

Agrega que se omitié la consideracidén de la
prueba testimonial, de la que surgiria la existencia de bienes
muebles al momento de retirarse del hogar debido a los
episodios de violencia y su ausencia al reintegrarse; dque el

hijo del actor nunca vivié con ellos y si 1lo hicieron sus
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hijas; como asi también 1las distintas categorias laborales

reflejadas en las diferencias salariales.

Tampoco merecieron valoracidén a su Jjuicio, 1los
expedientes agregados en los que se acreditan las situaciones
de violencia wvividas por ella y sus hijas, como las
circunstancias que rodearon la adgquisicidén del vehiculo a

partir de la venta de uno de su propiedad.

Sefiala que la jueza ignord que el perito tasador
verificd que las mejoras tenian menos de dos afios y ademas que
su parte acreditd gastos de materiales relacionados con las

mejoras constatadas.

En cuarto lugar, se agravia del reconocimiento de
créditos a favor de actor, ignorando que se originaron en un
contexto de violencia familiar y de género, pues su parte
reclamé los créditos originados durante el tiempo en que el
actor utilizé en forma exclusiva el inmueble durante toda la
tramitacién de la medida solicitada ©por su parte para

reintegrarse al hogar.

En cuanto a su pretensidédn de dgque le asigne
provisoriamente la vivienda familiar, sefiala que no es la
titularidad o pretensa titularidad sobre la misma lo que da la
pauta para evaluar su peticidén, sino circunstancias como la
situacidén més desventajosa o el estado de necesidad y 1la
efectiva posibilidad de acceder a una capacitacidén que le

permita el progreso laboral.

A todo lo dicho agrega gque sus hijas siempre
formaron parte del grupo familiar conviviente, y es por ello
que de conformidad al concepto de familia ensamblada, el actor
reviste frente a las mismas el caréacter de progenitor afin que
le impone responsabilidades aun cuando no se trate de sus

hijas propias.
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Cita doctrina que sefiala que la obligacidén se
mantiene aun disuelto el vinculo matrimonial 'y que la
atribucién de la vivienda podrd ser la modalidad de
cumplimiento de la cuota asistencial prevista por el art. 676

del Cébdigo Civil y Comercial.

Cita Jjurisprudencia que entiende respalda su

pretensidn.

Manifiesta que la obligacién alimentaria en
relaciédn a los hijos mayores que se capacitan subsiste hasta
los 25 afios de edad, y por ello expresa que la mayoria de edad
de una de sus hijas no es O6bice para el progreso del pedido y
sefiala que no fue posible aportar prueba sobre la continuidad
de sus estudios superiores en razdn del contexto de la anormal
extensién de plazos del proceso, vya que el 1inicio de 1los
estudios superiores de aquella se dio con posterioridad al

comienzo de las actuaciones.

Afirma que la Jueza omite analizar las causas por
las que su parte efectud la pretensidn de que se le atribuya
provisoriamente la vivienda, cuando no podia desconocer el
contexto de violencia en el que se desenvolvié toda la
situacidn, reprochando a la decisidn en crisis un
posicionamiento por parte de la Jueza basado en estereotipos
de género que se vinculan con una violacién al deber del
Estado de Dbrindar soluciones que ©permitan erradicar la

discriminacidédn en perjuicio de las victimas.

Invoca normas de raigambre internacional vy vy

constitucional que entiende resultan aplicables.

En quinto lugar se agravia por la falta de
regulacién oportuna y Jjusta de honorarios a los letrados
patrocinantes pues no puede decirse que se trate de la sola

liguidacién de bienes, sino gque debe considerarse un caso
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integral vy complejo que involucra diversos institutos del

derecho de familia.

Seflala que tampoco se tomaron en cuenta las
instancias de mediacidén llevadas a cabo y por ello solicita se

revoque también la sentencia en ese aspecto.

Finaliza solicitando se revoque la sentencia de

conformidad a los agravios, imponiéndose las costas al actor.

Conferido el traslado de los agravios, el actor

no lo contesta.

IT.- Previo a ingresar en el andlisis del planteo
recursivo, encuentro preciso destacar que de los términos del
escrito se advierte que la lectura de la sentencia de grado ha
llevado a una desafortunada interpretacidén de la misma por

parte de la letrada patrocinante.

Aludiendo a la Jjueza y a los términos de 1la
decisidén que aqui se apela, dice el escrito: “Ella hace su
andlisis centrdndose estricta y exclusivamente en la normativa
atinente al régimen supletorio de la ganancialidad del CCyC,
haciendo en 1la primera parte de sus considerandos todo un
desarrollo pormenorizado del régimen de comunidad de 1os
bienes, derechos y obligaciones adquiridos durante la vigencia
de la sociedad conyugal (supondrda quiza la sefiora Jueza que la
patrocinante letrada desconoce instituciones fundamentales del

Derecho de Familia)..”

Al respecto, el art. 163 del Cbébdigo Procesal
establece los requisitos de 1la sentencia, entre los cuales
cabe destacar: “La sentencia definitiva de primera instancia
deberd contener: .. 5) Los fundamentos y la aplicacidén de la
Ley. Las presunciones no establecidas por ley constituirdn
prueba cuando se funden en hechos reales y probados y cuando

por Ssu numero, precisidn, gravedad y concordancia, produjeren
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conviccidén segun la naturaleza del juicio, de conformidad con

las reglas de la sana critica.”

De este modo, la fundamentacidén legal esbozada en
la sentencia forma parte esencial de la misma como acto
jurisdiccional y ello, en modo alguno puede ser entendido como

un intento de subestimar a la letrada.

Sentado 1lo que antecede y enfocando ahora el
andlisis en el recurso, cabe seflalar que vienen los autos a
esta Alzada agraviandose la recurrente por no haberse hecho
lugar a su pretensidén de que le sea atribuida la vivienda en
la que habita Jjunto a sus hijas, y que resulta ser bien

ganancial.

Bajo esa queja, no discute el caracter gque se
atribuyera al bien, sino que se agravia por el argumento que
llevara a la jueza a rechazar su pedido y ordenar la subasta

del mismo.

La sentencia seflala: “Siguiendo prestigiosa
doctrina en el tema he evaluado las circunstancias de este
caso teniendo a la luz del texto del art. 443 CCyC y concluyo
que la norma se vincula especificamente al supuesto de
matrimonio con hijos, anteponiendo siempre el interés de estos
ultimos. En cambio, cuando se trata de un matrimonio sin hijos
como es el caso de la Sra. T. y el Sr. S, entiendo que el uso
de la vivienda debe definirse a favor de quien se encuentra en
una sSituacidén mads desventajosa (Andrés  Sdnchez Herrero,
«Tratado de Derecho Civil y Comercial», t. VII Familia, pd&ag.
339, La Ley), y en autos ambas partes estdn en 1igualdad de

condiciones. -

Es decir que para definir 1la atribucidn del
derecho de uso de la vivienda comun debe determinarse cual es
el cdényuge mds necesitado de proteccidn (carencia de ingresos,

salud delicada, avanzada edad, etc.) y cuando parezca que
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ambos coényuges merecen 1igual proteccidén y no se observe en
ninguno de ellos una situacidn de verdadera necesidad se
tornara improcedente la atribucidn del uso a cualquiera de

ellos, y eso es lo que sucede en el presente.”

En este sentido, y de conformidad a los agravios
de la recurrente, he de diferir en la afirmacidn respecto a

que ambas partes se encuentran en una situacidén de igualdad.

Es cierto que la situacidén a decidir en estas
actuaciones encuentra su marco legal en el art. 443 del Cdédigo

Civil y Comercial.

En comentario a la mencionada norma se ha
reflexionado: “A falta de acuerdo, v para decidir
judicialmente 1la preferencia de wuno u otro cdényuge, se
establecen pautas de tipo objetivo, todas relacionadas con la
situacién de vulnerabilidad o necesidad habitacional de 1los
cényuges, dejando de lado cualquier consideracidn respecto a
las causas de la ruptura matrimonial. Corresponde su andlisis
conjunto, ya que apuntan a determinar el grado de
vulnerabilidad habitacional de cada uno de los cdényuges, para
asi privilegiar a quien se encuentre en peor situacidn. Esta
es la finalidad de la norma... (ATRIBUCION DEL USO DE LA
VIVIENDA FAMILIAR. éCUANDO UN INMUEBLE ES "VIVIENDA FAMILIAR"?
Pellegrini, Maria Victoria Publicado en: RDF 2019-IV , 141
Cita Online: AR/DOC/1964/2019) .

La autora luego sefiala: "“Para el cdnyuge a quien
no le es atribuida la vivienda, representa una fuerte
restriccién a sus derechos, sea que se trate del titular de la
vivienda, que tenga derechos emergentes del régimen de
comunidad o 1incluso que sea el locatario (y mantenga esta
condicidon a pesar de no usar el inmueble). Por ello se trata
de una atribucidén limitada en el tiempo, debiéndose establecer

un plazo de duracién. En 1la tensidn subyacente entre el
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derecho sobre el inmueble del c¢dényuge a quien no se le
atribuye el uso de él y el principio de solidaridad familiar,
que obliga a tolerar esa restriccidn en funcidn de la mayor
vulnerabilidad de quien fuera su codnyuge, la fijacidén de un
plazo funciona como una herramienta de equilibrio: ni el ex
conyuge debe soportar indefinidamente la limitacidén de sus
derechos, ni quién se beneficia con la atribucidn de uso de la
vivienda "resuelve" su problema  habitacional en forma
definitiva. Ambos se encuentran en una relacidn de
cooperacidén, aun con posterioridad al quiebre de la vida
matrimonial y  como consecuencia de 1la responsabilidad

contraida en virtud del proyecto existencial comun.”

w

en definitiva la justificacidén de 1la norma
esta dada por su finalidad. Una interpretacidén que se detiene
en la literalidad normativa, o, mejor dicho, que Iinterpreta
las palabras utilizadas en un sentido estricto o restrictivo,
se desentiende de 1la finalidad perseguida. Y ello significa
haber "olvidado" que el Coédigo Civil y Comercial introdujo un
cambio paradigmdtico en la interpretacidén normativa que exige
atender al objetivo perseguido por las normas, mds alld de sus
propias palabras (art. 2°, Céd. Civ. y Com.) . Maxime cuando
los casos a resolver 1involucran derechos de raigambre
constitucional, reconocidos por 1los tratados de derechos
humanos vigentes en la Republica y fuente explicita del Cdédigo

Civil y Comercial de la Nacién (art. 1°, Céd. Civ. y Com.).”

Y finaliza: “Porque 1la reforma legal no sodlo
modificé el texto normativo, aquello que establecen sus
articulos. Establecié de qué modo debe interpretarse el texto,
privilegiando la finalidad de las normas, procurando una
interpretacién normativa dindmica, sistémica y coherente,
nutrida por los derechos provenientes del corpus iuris

especifico del derecho de los derechos humanos. En definitiva,

10
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el titulo preliminar del Codigo Civil y Comercial de la Nacidn

constituye la llave interpretativa de toda su regulacidn.”

Bajo las pautas descriptas, que brindan
herramientas para abordar el estudio concreto de las
constancias de la causa, le asiste razdédn a la recurrente
principalmente en tres ejes de los que plantea en su recurso:
las particularidades en torno a la situacidén juridica del bien
que 1indican como verosimil el detrimento patrimonial que
implicaria enajenar el bien en este momento; la falta de
valoracién de conformidad a la sana critica de algunas de las
pruebas y finalmente la omisidén de evaluar la situacidn no ya
como una imagen estatica sino en el devenir de la historia de
las partes, en la que no es posible eludir la cuestidn del
centro de wvida de las hijas de 1la demandada y la otrora

familia ensamblada que constituyeron durante varios afios.

En cuanto al primer aspecto, este es la situaciédn
juridica del inmueble, cabe sefialar a la recurrente gue aun
dentro del amplio marco que ha delineado el nuevo Cddigo Civil
y Comercial para la actuacidén del Juez en el proceso, la carga
de acreditar las condiciones del inmueble recae sobre las
partes y de modo alguno esa omisidén puede resultar un reproche

para el Juez.

Destaco lo dicho, pues el concepto de carga de la

w

prueba contiene una regla de conducta para el juzgador, en
virtud de la cual puede fallar de fondo cuando falta la prueba
del hecho que sirve de presupuesto a la norma juridica que
debe aplicar. Por otra parte, 1implica este principio la
autorresponsabilidad de las partes por su conducta en el
proceso, al disponer libertad para llevar o no la prueba de
los hechos que las benefician y la contraprueba de los que,
comprobados por el contrario, pueden perjudicarlas; puede

decirse que a las partes les es posible colocarse en una total

o0 parcial 1inactividad probatoria por su cuenta y riesgo”

11
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(Conf. DEVIS ECHANDIA, Hernando, “TEORIA GENERAL DE LA PRUEBA
JUDICIAL” Tomo I, Zavalia-Editor, pag. 138 y ss.)

La pretensidén de que le sea atribuida la vivienda
formé parte de la defensa de la demandada y en ese sentido,
reprochar al Juez no haber solicitado el certificado de
dominio al Registro de la Propiedad Inmueble no es una queja

que resulte atendible.

No obstante, de la prueba obrante es posible
concluir que el préstamo para la adquisicidén del inmueble esté
en curso de cumplimiento, de modo tal que las sumas que se
podrian alcanzar con la venta de esos derechos claramente
atentan contra la posibilidad de que cualquiera de ambos
pueda, a su vez, acceder a una vivienda, circunstancia ésta

que no es posible pasar por alto.

En segundo lugar, tampoco puede decirse que ambas
partes se encuentren en condiciones de igualdad, y sustentar
esa afirmacién en el hecho -entre otras cuestiones- que surge
que durante diciembre de 2017 la demandada cobrdé mas que el

actor.

De la lectura de 1los recibos adjuntados, se
advierte que el actor tiene més categoria, mas antigliedad, vy
un mayor salario bésico, surgiendo ademds una cuestidén que
resulta llamativa y es que cobra salario por cdédnyuge cuando a
esa fecha vya se encontraba divorciado -la sentencia es del
21/4/2016-, y el informe de fs. 295 sefiala que cobra salario
por la demandada, aunque probablemente ésto se deba a un

error.

Luego y si bien los ex cédnyuges no tienen hijos
en comun, prescindir de considerar a los hijos que tienen a
cargo y el concepto de familia ensamblada que recoge el nuevo
Cébdigo Civil y Comercial, importa la omisidén de incorporar al

andlisis un dato factico fundamental.

12
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De este modo acceder a la pretensién de 1la
demandada no implica reconocerle un mejor derecho, sino tener
en cuenta que las circunstancias que rodean su peticidn

denotan una mayor vulnerabilidad.

Plantear como premisa que ambos cdnyuges tienen
igual derecho a la vivienda no pasa de ser una formulacidn
genérica sobre la cual es preciso encuadrar las necesidades
concretas que permitan ponderar una solucidn en el contexto de
desequilibrio patrimonial que plantea la ruptura del

matrimonio.

La norma que establece la posibilidad de
atribucién de la vivienda a uno de los cdényuges es una
herramienta gque permite brindar una soluciédn para el caso en
que existe una limitacidén en el patrimonio de los cdnyuges y
respecto de lo cual la liquidacidén de un Unico bien implica 1la

pérdida de la vivienda para ambos.

La situacién descripta es la que se presenta en
el caso en examen pues efectivamente se trata del Unico
inmueble ganancial, del cual no puede predicarse due exceda
las necesidades de la demandada y sus hijas y a ello se agrega
que -como quedara dicho- no es posible ignorar que en la
actualidad, la situacién juridica del inmueble con el préstamo

aun pendiente de cancelar torna antiecondémica su venta.

La decisién de privilegiar al grupo familiar
integrado por la demandada y sus hijas no sdélo encuentra su
razén de ser en la particular proteccidén gque merecen las nifias
y adolescentes, sino en evitar la perturbacidén que implica ser
separado del espacio en el gque se desenvuelve su vida social vy
educativa, concepto que acertadamente destaca en sus agravios

como “centro de wvida”.

En la consolidacidén de esa circunstancia tuvo una

indudable injerencia la conflictiva que atravesd la demandada

13
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con el actor y que implicdé su retiro del hogar y posterior
reincorporacidn al mismo, pues estan acreditadas las
situaciones de violencia atravesadas por la pareja y su
conclusién a partir de la decisidén Jjudicial de ordenar el
reintegro de la demandada con sus hijas al que era el hogar de

la pareja.

Este escenario no puede dejar de ser tenido en
cuenta al momento de ponderar las circunstancias que permiten
sostener la mayor vulnerabilidad que presenta la situacidén de
la demandada en cuanto a su peticidén de que la vivienda

permanezca temporariamente ajena a la liquidacién.

Adviértase que las condiciones contempladas para
ordenar el reintegro al hogar no han variado
considerablemente, pues la Sra. T. continta viviendo con sus
hijas, y a lo largo de todos los procesos transitados por las
partes no hay ninguna constancia de la presencia del
progenitor de las chicas lo qgue la transforma en Jjefa de

hogar.

En cuanto al plazo de duracidén y si bien a la luz
de las disposiciones del art. 211 del Cbébdigo Civil, pero en
reflexiones que resultan aplicables al régimen actual,
expresaba Cecilia Grosman: “La fijacién de un término de
indivisién es beneficioso para ambos cényuges y es el criterio
de nuestro ordenamiento en 1os supuestos de 1indivisiodn
impuesta por la ley (art. 2715, C.C.; art. 51 ley 14.394); por
una parte el cdényuge que no habita el inmueble sentiria que la
restriccidon que se le impone solo es de naturaleza transitoria
y no la pérdida definitiva de su derecho de propiedad,; por la
otra, el esposo que usa el bien asumiria la responsabilidad de
procurar resolver su situacidén habitacional dentro de un plazo
determinado que podria prorrogarse si las circunstancias de
hecho 1lo aconsejaren. El poner un limite a la indivisién

contribuye a crear el equilibrio necesario entre el interés
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individual y el interés social; pareciera no ser justa una
indivisién "“sine die” teniendo en cuenta que se trata de un
patrimonio logrado con el esfuerzo comun” (Cecilia Grosman “La
vivienda familiar. Efectos de la separacidén personal o
divorcio (art. 211, Cbdigo Civil) en “Derecho de Familia”
Revista Interdisciplinaria de Doctrina y Jurisprudencia-Numero

1 1989- pag. 26 - Abeledo-Perrot).

En ese sentido, reconocida la caracterizacidén de
la demandada como jefa de hogar, y que ello resulta una de las
circunstancias dirimentes para revocar la decisidén de grado,
he de proponer que el plazo se fije hasta que la menor de las
hijas de la demandada alcance la edad de 25 afios sujeto a la
condicidén de que continte viviendo con su madre %
efectivamente encare estudios para su formacidn profesional en

los términos del art. 663 del Cébdigo Civil y Comercial.

Luego, también deberd ser tenida en cuenta la
posibilidad de cambio en la situacidén juridica del inmueble,
esto es, y a modo de hipdétesis si por ejemplo surgiera la
posibilidad de una cancelacién anticipada del préstamo y ello
redundara en la consolidacién de la titularidad del mismo en

cabeza de las partes.

Adviértase que lo dicho encuentra fundamento en
el art. 445 del C.C.yC. que dispone: “Cese. EI1 derecho de
atribucidén del wuso de la vivienda familiar cesa: a) por
cumplimiento del plazo fijado por el juez; b) por cambio de
las circunstancias que se tuvieron en cuenta para su fijacién;
c) por las mismas causas de 1indignidad previstas en materia

sucesoria”

Ahora bien, es indispensable también atender el
derecho del actor pues no resulta equitativo que continute

pagando la cuota del préstamo -—-aspecto reconocido por la
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demandada- y a la vez tenga que afrontar el pago de una renta

que le permita acceder a su vez a una vivienda.

w

Al respecto Sambrizzi seflala: en cuanto al
monto a fijar, deberd a nuestro juicio tenerse en cuenta, en
primer lugar, si el bien es de cardcter ganancial o propio del
esposo que reclama la renta, ya sea en parte o en un todo,
puesto que en este ultimo supuesto y de ser el bien de
cardcter propio, la renta debera ser mayor que de no ser asi.
Ademdas, es ciertamente relevante el valor del inmueble como
pauta a tomar en consideracidn para fijar la renta, que podria
acercarse a lo que podria ser el equivalente a u valor
locativo. Capparelli, en cambio, afirma que al no tratarse de
un alquiler, la renta no debe ser fijada en base a ese valor,
sino teniendo en cuenta las pautas en que se fundd la
atribucidén y la situacidén en la que se encuentra el cdnyuge
beneficiario del derecho”. ("E1 régimen patrimonial del
matrimonio en el nuevo Cdédigo Civil vy Comercial” Eduardo

Sambrizzi Thomson Reuters-La Ley pag. 442).

En este aspecto es preciso enfocar la especial
caracteristica que reviste el Dbien inmueble que integra la

masa ganancial.

Se trata de una <casa a la cual 1las partes
accedieron por medio de un préstamo en el marco de la obra
denominada: “"192 Viviendas e Infraestructura en Neuquén
capital con la Entidad Intermedia de Viviendas para Empleados
Mercantiles Ltda.” % de la “Operatoria de créditos
hipotecarios individuales mancomunados” con la participacidn

de la Agencia de Desarrollo Urbano Sustentable.

Se trata de un préstamo a 20 afios destinado a la
adquisicién de la vivienda uUnica, unifamiliar y de ocupacidn
permanente, de modo que las caracteristicas del mutuo forman

parte inescindible del inmueble y razdén que impone que no deba
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perderse de vista esta circunstancia por su innegable
proyeccidn hacia el futuro en la medida que, en el sistema de
créditos y recompensas que estd delineado por el Cddigo Civil
y Comercial, si la demandada no tiene acceso al pago de la
cuota del préstamo, su participacidén en la futura liquidaciédn

del mismo se verd disminuida.

Asi, si el actor ha venido abonando la cuota
hasta el dia de hoy, la posibilidad de que a partir de la
firmeza de este fallo pueda hacerlo la demandada, y durante
todo el tiempo que permanezca en el uso del inmueble, no solo
aliviard del pago de la cuota a quien no estd haciendo uso del
mismo, sino que permitird una situacidén de mayor equilibrio en
lo que resultardn las cuentas finales de la divisidén de

bienes.

Por ello, siguiendo la pauta descripta por
Sambrizzi, no tratidndose estrictamente de un canon locativo,
he de proponer que, a partir de la firmeza del fallo sea la
demandada gquien asuma el pago de la cuota del préstamo,
vinculada esa circunstancia a las ya aludidas condiciones a

las que se sujetd su permanencia en el inmueble.

Estas mismas consideraciones sellan la suerte
adversa al reclamo que efectuara la demandada respecto a
solicitar una renta por el plazo en que, a raiz de la
situacidén de violencia, permanecié fuera de la vivienda pues
durante ese plazo fue el actor guien abondé las cuotas del

préstamo.

En cuanto al modo que resolviera la sentencia en
relacién al automotor, he de proponer que se confirme pues de
las constancias de las multas relacionadas con el
estacionamiento surge que el auto fue efectivamente utilizado
en el periodo en gque se encontraba bajo custodia de la

demandada, y asi es posible concluir que se ha hecho uso del
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mismo por lo que la modalidad de recompensa dispuesta en la
instancia de grado debe confirmarse, como asi también la
decisidn respecto a procurar la venta de ese bien en forma

privada y en su defecto ordenarse la subasta judicial.

Por ultimo, en relacidén a la peticidn acerca de
que se regulen honorarios que se habrian omitido, a mas de
sefialar que la sentencia de grado no los omite sino que 1los
difiere en un todo de acuerdo a lo que prevé la ley de
aranceles al respecto, la demandada carece de legitimacidn

para ese reclamo.
Las costas de Alzada se imponen por su orden.
La Dra. Patricia CLERICI dijo:

Por compartir los fundamentos vertidos en el voto

que antecede, adhiero al mismo.
Por ello, esta SALA II

RESUELVE:

I.- Modificar parcialmente la sentencia dictada
en fecha 19 de octubre del afio 2020 (fs. 460/466), ordenando
la atribucién del inmueble a la demandada por el plazo
dispuesto vy sujeto a las condiciones detalladas en 1los
Considerandos; vy disponiendo que a partir de la firmeza de
este fallo la demandada abone la cuota del préstamo que grava
la wvivienda, por el plazo y modalidades dispuestas en 1los

Considerandos.

IT.- Imponer las costas de Alzada en el orden

causado (art. 68 del CPCyC).

ITII.- Regular los honorarios profesionales en el
30 % de lo que corresponda por igual tarea desempeflada en la

instancia de grado (art. 15 de la ley 1594).

IV.- Registrese, notifiquese electrdénicamente vy,

oportunamente, vuelvan los autos a origen.
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Dra. PATRICIA CLERICI - Dr. JOSE |. NOACCO

Dra. MICAELA ROSALES - Secretaria
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